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Miért beszélgetunk koltsegcsokkentési kihivasokrol?

,Vilagegyetem” kaucsuksarok

uj isten

Koltségcsokkentés

uj hitvallas papjai

FM menedzser 4

*))) Részletek Karinthy Frigyes:, Vilagegyetem” kaucsuksarok cimii elbeszélésbél; eléadja: Rudolf Péter
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Latomas

“Generall, cost-cutting is a good thing.
Specifically, too much of a good thing.”
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A valsag reg’ veget ert,
ez az a kornyezet amiben élnunk kell...

Cost-cutting Cost-cutting

Mindenaron Fenntarthatoé
- Beszerzés a sztar » Csokkentem az igényeimet
« Add olcsébban ugyanazt! - ,Eppen, hogy miikdodjon” szinttel
» Hagyj el valamit, csak a beérem... Semmi tobblet, sot!

pénzemnél legyek! + Esszertisitsiink! Olcs6bb
. megoldasok.
Mit? Mennyit? Es hogyan?

Milyen eszk6zokkel?
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"It's going to require a great
deal of money."

2011 Ertékteremtés
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Lehet igy is....

I am calling this
meeting to find the
most significant way
to reduce costs,




MLG 2011 Ertékteremtés

Magyar Létesitménygazdalkodasi
Konferencia és Kiallitds

Vagy igy?
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Esetleg igy...

RacionalizalaSok(k)
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Fenntarthato koltségcsokkentések eszkoztara

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1. Hibajavitas / karbantartas koltségminimalizalas

 Hibal/karbantartas arany optimalizalasa
Csokkend karbantartasi arany — portfoliéo gazdalkodas
Karbantartas eltolédasa a miikodési paraméterek allitasa felé
Hibajavitas koltség csokkentése (?) vallalkozok megszoritasa

RISK ELEMZES

,Ne adj Mercedes-t, amikor nekem egy Trabant is elég.”
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Karbantartas vs. hibaelharitas

ELVARASAINK

oL . ELVARAS = JO GAZDA GONDOSSAGA
néhany évvel ezelott

Tervezés = kdltségminimum keresése
' - Karbantartas = biztos koltség — nem cél

M réitség
* Rendszeres tevékenység eltolodik
— vedd észre a problémat
majd én dontok a javitasrol

A hibasinrités — dllitsd be a paramétereket
o ™ Rendelkezésre ha nekem az csokkenti a
................... allo forras koltségeimet
........................................... &qtl?antartés I G
Adott szituacié >
» A dontés Uzleti, nem a létesitmény miszaki
BIZTONSAG = MEGELOZES allapotanak maximalizalasa a ceél
KARBANTARTAS
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Hibajavitas koltségcsokkentése — veszeély
lesettanulmany/

R22 hitokozegi folyadékhiito esete

« alacsony nyomas miatt a berendezést az VEDELMI
lizemeltetd lekapcsolta : ) INTEZKEDES
. Elavult R22 kivaltasraljavitasra iizemelteté =
- ) 500 eFt
azonnal ajanlatot adott
 Megrendelo sokallta, helyi vallalkozot ) 50 oFt
.. killdétt, hibajavitasként beinditotta, 7 """
* A berendezes a prognosztizalt hibara kiallt. @
.« Teljes hibajavitas koltsége 30%-kal nétt ) 650 eFt

. .
ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Amikor az olcso lesz a draga
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Fenntarthato koltségcsokkentések eszkoztara

....................................................................................................................................

2. Tartalmi valtozasok - Nem kell a plusz, csak a
minimum feltétel — igényszint racionalizalas

* Luxus megoldasok megsziintetése,

« SLA csokkentése a legvégsokig, amit a rendszerek és
épulethasznaldok (komfortérzet) elviselnek.

* Plusz biztonsagot jelentoé berendezések (/\'+1),
biztonsagi berendezések kikapcsolasa

« Eloéirasok, szabalyok sértése — Buntetés bevallalasa

RISK ELEMZES

»,Ne adj Mercedes-t, amikor nekem egy Trabant is elég.”
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Megrendelo

Vallalkozo

2011 Ertékteremtés

SLA/KPI szerepe megvaltozott

» Ezt még kérhetem!

> Csak ezt kérheti!

Jellemzd Teljesitmény Tertilet Berendezési Takaritandé Tervszerinti
m2/6ra targyak altal teriilet gyakorisdg | Gyakorisag/év | Eves o6ra
Belteriilet
Foutvonalak eladétéri Kézi takaritas 300 798 239 559 1 x naponta 360 670 Std.
Mellékutvonalak eladétéri Kézi takaritas 300 2463 985 1478 1 x naponta 360 1773 Std.
Arubejarat Kézi takaritas 300 0 0 3 x hetente 157 0 Std.
Szocialis helyiségek (vasarloi) 130 24 24 2 x naponta 720 133 Std.
Személyzeti irodak 277 138 138 3 x hetente 157 78 Std.
Személyzeti "kavézo" pihend ebédld 225 32
32 1 x naponta 360 52 Std.
Személyzeti 61t6z6 240 58 58 1 x naponta 360 87 Std.
Személyzeti Iépcséhaz 250 24 24 3 x hetente 157 15 Std.
Személyzeti folyosé 600 68 68 3 x hetente 157 18 Std.
Személyzeti szocialis helyiségek |WC-k, Fiirdék 130 15
15 1 x naponta 360 41 Std.
Ablaktisztitas Bejarati portal 20 58 58 1 x havonta 12 35 Std.
3678 1225 2453 Osszesen 2 902 Std.
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SLA/KPI minden idoknél szamonkérhetobbé valt

Takaritas - ellenérzési tablazat
[Datum: ' Név: -

A vizsgalati teljesitmény megallapitasa a Megfelel6ségi kritériumban szerepld kritériumok és gyakorisagok|
figyelembevételével torténik.

Terdlet  Tema Javitando
Riepirat
Hegrah uveoportal
Fidtvoralah eladiass
Bl ek it eninu ab e la0o4r

Arubessrol (Spaleten belil)
Eladoter reghlal sam et
Poicok rap sllaniersas
Wasardi sroodls hetasogok
Gremalyzat srociis hilnsaoak
Szemshzal irpdis

Sramébzet kavesh, pohend
Sremélzob ooed

#0088 et et [Mesnghar)
Hubsd eladiiir szabad feldbebe |Hdoghds « Kiisiker)
Bevasanokccs trohk

L0132 torust

Parkokd utak - jdidih
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Tlzjelz6 rendszerek racionalizalasa
lesettanulmany/

* Tizjelzd rendszerek sziikségességét OTSZ szabalyozza
(épulet alapterulete, funkcidja alapjan)

Jelenleqi allapot
* 1100 helyszinen kozel 1500 db tiizjelz6 rendszer orszagszerte

« Adott esetben 2-5 rendszer / épilet — technolégiara illesztve
(elmult 20 év megrendel6 szabalyozasai, valamint tulajdonosi dontései szerint telepitve)

« A rendszerek fennallasa 6ta az érintett kategoériaban éles tiizriasztas nem tortént
« 2-5 éven beliil cserélni kell (kdrnyezetvédelmi eléirasok)

Kockazatelemzéssel alatamasztandd csokkentési lehetdséqg
* Meglévo rendszerek szamossaganak csokkentése OTSZ megsértése nélkiil
(6sszesen 1130 db rendszer kivonasa)
— Egyszerii lebontas 1000 rendszernél
Ezzel a helyszinek tliizvédelme megsziinik — tulajdonosi tobblet kockazat
Egyszeri OPX forrasigény: 50mFt Megtakaritas: 26 mFt/ év
— Osszevonas/kivaltas 130 rendszernél
Egyszeri CPX forrasigény: 110 mFt Megtakaritas: 22 mFt/ év

16
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Fenntarthato koltségcsokkentések eszkoztarabol

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3. Felujitasok, berendezés-potlasok gazdasagossaga
»oima” berendezés potlas a tonkremenetel pillanata
el6tt - veszteségminimalizalassal

* Felujitas, ha az uzemeltetési koltségcsokkentésbol
megteérul

RISK ELEMZES



Effort

Lifecycle
cost
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,,Gazdalkodj okosan” (LCC)

A tervezes és kivitelezés szakaszaban a koltsegek 25 %-nak tudataban

torténik dontés az uzemeltetés 75 %-arol is.
18



MLG

Magyar Létesitménygazdalkodasi
Konferencia és Kiallitds

2011 EBrtékteremtés

Elettartam koltségek osszefiiggései

- v Ref.: S. Bjgrberg
Our Life Cycle definitions New demands | — i
-authorities Multiconsult
-market
-core business Sustaina!‘:le
Gap of expectation construction
Quality / \
Building failure / F““ﬁ%‘m IO o —
Developement
upgrading CDho
Replacement | ——
Preventive Ch1
Maintenance
Repare cD2
Accumulated
need for CDh3
maintenance
x\! -
| Consept developement l ime
S

E

Idé, Program |

CD = Condition Degree (NS 3424) ‘ ! I

Tulajdonosi dontés
szukségessége!

Dontés a
—javitasrol,
—cserérol
—fejlesztésrol,
—cél mindségrol

LCC

(Norvég elemzés felhasznalasaval)

19
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RISK ELEMZES

Varhato élettartamok elektromos készulékeknél

Elektromos készulékek kritikus elemeinek varhatoé élettartama

Alkatelem

Alettartam a nemzetkozi
szakirodalom alapjan

Meghibasodas modja

Javitas modja

Foaramkori hibak

Olvadoé biztositok

150 000 ora

olvadobetét elfarad

Megszakitok, tularamvédelmek

500-1500 kapcsolas

mechanikai elemek, rugok
elfaradnak, bizonytalanna
valnak

mechanikai elemek, rugok
elfaradnak, bizonytalanna

Eré6saramu csatlakozok 50 000 o6ra valnak, elkorrodalnak

szigetelése, hasznalati
Kabelek 30 év korulmeénye hatarozza meg
Kotesek karbantartas esetén is 50 000 6ra tulmelegedeés

Kezel6szervek

100 000 dra

Korrézio, kotés lazulas

Cserével karbantartassal
javithato

Modulhibak
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Tulhasznalat és kovetkezményei
Berendezések tonkremenetelének valtozatai
Akkumulatorok
A tulhasznalat elsd 1-2 évében csokken a kapacitas
A 2. évtll elorejelzés nélkul terhelésre megadhatja magat

4 hasznalat

A tonkremenetel id6pontja nem prognosztizalhaté szintie (%) S 1250
Tolt6 (28 éves) 100 % 7
Egy alkotd eleme felrobbant el6rejelzés nélkil- tiz
Homlokzati elem -
Korrodalt acél rogzitd elemek
Lehullé acél takard elem - szerencsés kimenetel

kor (év)

v

Kovetkezmények és a kockazat csokkentése

Témakor Varhato hibajelenség Kockazatcsokkenté/megel6z6 intézkedés
Akkumulator teljes tonkremenetel meérés a rossz cellak kiszlrésére; csere
Tolté robbanas/tlizeset nem prognosztizalhato
Homlokzati korrodalas hullé vakolat felllvizsgalattal megel6zhetd a baleset

Elemzés a meddig szabadra | > Risk report

21
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Fenntarthato koltségcsokkentések eszkoztarabol

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

4. Energiamegtakaritasi lehetoségek feltarasa,

kiaknazasa — csokkentés minden aron

 Beszerzés fokuszba kerulése

- AUDITOK/atvilagitasok MINOSITESEK

 Megtéruld fejlesztések (berendezés cserék,
hdészivattyu, stb.)

* Megujulé forrasok hasznalata

RISK ELEMZ



MLG 2011 Ertékteremtés

'\/I;,yL yg., 1lki
s Kidllita

Auditok, minositések
Kornyezettudatos épuletminositési rendszerek

*Minositési moédszer, ami
megmutatja,hogy mi jatszik —
foszerepet az energiaban. bollution et 8.
*Szemlélet, amely elsajatitasaval —

komplexebbek lehetunk az Ecology BREEAM
energiaminimumra torekvés teruletén. ~

* Nemzetkozileg elismert mindsitések _
(pl. BREEAM, LEED) megjelenése Materias
piacformalé hatasu lehet — bérlo dont

BREEAM: Building Research Establishment Environmental Assessment Method

23
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Fajlagos elemzéshbol indul6é energiamegtakaritasi
projekt /esettanulmany/

Eves energiakoltseg cca 20%-a futesi (gaz, ill. tavho) energia koltseg

rrrrrr

Mdbdszertan:
+ A telephelyek fogyasztasi adatainak
osszehasonlitasa
+ Kiugré fajlagos fogyasztasi értékek elemzése

Fitésre vizsgalt épuletek szama 218 épulet
Kiugroé fajlagossal rendelkez6 épuletek szama 66 épulet
Kiugré éplletek éves fiitési koltsége 260 mFt
Beruhazasi forrasigény (8 TOP fogyaszto épuletre) 120 mFt
Varhaté megtakaritas 60 mFt

Megtérulési idd 2 év

24
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Megujuloé energia (hulladék ho) hasznositasa
LevegoO-viz rendszeri hoszivattyu /esettanulmany/

A hitégép altal elvont hét eddig draga pénzen
kidobtuk a levegobe, most mar fiitésre és meleg
viz eléallitasra hasznaljuk.

Hulladék hé Hasznos hé

2-%:-

Mikodési elv
=
_’ i
(1]

El. energia
Jellemzok Tervezett Tényleges Fejlesztések utan
Beruhazasi koltség [eFt] 12 000 10 700 11 700
Energia megtakaritas [eFt] 2 050 1691 2113
Egyéb egyszeri koltségmegtakaritas [eFt] 0 3600 3750

Megtériilési id6 [év] - statikus
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Koszonom a figyelmet!

TOROK ISTVAN

Létesitménygazdalkodasi Féigazgato
STRABAG

Property and Facility Services Zrt.
Mariassy utca 7.

1095 Budapest

Tel: (061) 325 - 1840

Fax:  (061) 325 - 1845
Istvan.Torok@strabag-pfs.hu
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